UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phdc
S6:2373 /QP - BQL Hai Phong, ngay 31 thang5 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 Trung tim thwong mai
dich vu CCTY Nam DPinh Vii tai 16 HCDV2, Khu phi thue quan va
Khu céng nghiép Nam Dinh Vii (khu 1)

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay
ding; Ludt sé 35/2018/QH14 sita doi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt co lién
quan dén quy hoach;

Can cir cac Ngh; dinh cia Chinh phui: s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mét s6 méi dung vé quy hogch xay dung; sé 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudan Iy quy hoach dé thi; sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 vé sita doi, bé sung mét so diéu cua Nghj dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghj dinh sé 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015; sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé Quan Iy khu cong
nghiép va khu kinh té; sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, bé sung
mét sé diéu cua cac nghi dinh thude linh vuc quadn Iy nha niréc cia Bé Xay dung;

Can cit cac Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phui: s6 1438/0D-TTg ngay
03/10/2012 phé duyét Quy hoach chung xay ding Khu kinh té Dinh Vi - Cét Hdi
dén nam 2025; sé 173/0D-TTg ngay 04/02/2021 vé viéc sira doi, bo sung mét sé
ngi dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh sé 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012;
s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 phé duyér Piéu chinh Quy hoach chung thanh
phé Hai Phong dén nam 2040 tam nhin dén nam 2050;

Can cir cac Théng tw cua B Xay dung: sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé néi dung hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xay dung khu chitc ndng va quy hoach néng thdn; s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 vé huréng dan vé néi dung Thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 vé bé sung mét sé diéu ciia Thong tw 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can cir cac Quyér dinh cia Uy ban nhan dan thanh phé: sé 2192/0D-
UBND ngay 28/7/2023 phé duyét Piéu chinh cuc bg Quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Pinh Vii — Cat Hdi, thanh pho Hdi Phong dén nam 2025; s6 2629/0D-
UBND ngay 31/8/2023 phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 16
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1/2000 Khu phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vi (khul); so
17/2023/0D-UBND ngay 21/6/2023 quy dinh chite ning, nhiém vu, quyén han va
co cdu té chirc ciia Ban Qudn ly Khu kinh té Hdai Phong; sé 19/2020/0P-UBND
ngay 15/4/2022 ban hanh quy dinh mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung trén
dia ban thanh phé Hdi Phong;

Can cir Quyét dinh sé 523/0P-BQL ngay 06/02/2024 ciia Ban Quan ly Khu
kinh té Hai Phong phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu phi thué
quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vii (khu 1);

Can cir Gidy ching nhdn dang ky dau t mé sé duw &n 9866786888 chuing
nhdn lan dau ngay 09/01/2024, diéu chinh lan thi: 01 ngay 03/5/2024 cia Ban
Quan ly Khu kinh té Hdi Phong cdp cho nha dau nur Cong ty TNHH CCTY Viét
Nam;

Can cit Hop dong thué lai quyén sit dung ddt sé: HCDV2/2024/HDTP ngay
25/01/2024 giiza Cong ty Cong ty Cé phan Tdp dodn dau tr Sao Pé va Cong ty
TNHH CCTY;

Can cit Bién ban thoa thugn vi # dau noi 16 HCDV2 ky ngay 22/02/2024
giira Cong ty Co phan Tdp doan Pau tw Sao Pé va Cong ty TNHH CCTY;

Can cir Vin ban sé6 30.2024 /CV-SP ngay 16/3/2024 ciia Cong ty Cé phan
Tdp doan Pdu tir Sao Pé tham gia y kién Quy hoach chi tiét rat gon ty 1é 1/500
Trung tam thuong mai dich vu CCTY Nam Dinh Vi,

Xét dé nghi cua Cong ty TNHH CCTY tai To trinh s6 75/CCTY-CV ngay
07/5/2024 cua Cong ty TNHH CCTY; Phong Quy hoach va Xay dung tai To trinh
s6 174/TTr -QHXD ngay 30/ 5 /2024,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét rat gon ty 1é 1/500 Trung tam
thuong mai dich vu CCTY Nam Pinh Vii tai HCDV2, Khu phi thué quan va Khu
cong nghiép Nam Pinh Vil (khu 1), thuoc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, phuong
Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong véi nhiing noi dung sau:

1. Tén d6 an:

“Quy hoach chi tiét rat gon ty I¢ 1/500 Trung tdm thuong mai dich vu
CCTY Nam Binh Vil tai 16 HCDV2, Khu phi thué quan va Khu cdng nghiép Nam
Dinh Vi (khu 1)”.

2. Vi tri, pham vi nghién cau:

a. Vi tri: L6 HCDV2, Khu phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Dinh
Vii (khu 1), thugc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, phuong Dong Hai 2, quan Hai
An, thanh phé Hai Phong.

b. Pham vi ranh giéi:
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- Phia Béc, phia Tay: tiép giap nut giao thong;

- Phia Pong: tiép giap duong noi bo khu cong nghiép 16 gidi 28m;

- Phia Nam: giap khu dat cong nghiép, ky hiéu CN16.

3. Quy mo lap quy hoach

Dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 9.138,82m?.

4. Tinh chat chire ning khu vuc 1ap quy hoach:

Dy 4n Trung tim thuong mai dich vu bao gom:

+ Cho thué mat bang, vin phong vao muc dich thuong mai, dich vu.

+ Cung cap dich vu luu tra cho cong nhan, chuyén gia trong cac doanh
nghiép thudc khu céng nghiép.

+ Cung cép dich vu an udng.

5. Noi dung quy hoach:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

Du an Trung tdm thuong mai dich vu CCTY Nam DPinh Vi dugc quy hoach
cac loai dat: dat xay dung cong trinh, dat ciy xanh va dat giao thong noi bo + béi

dd xe.
Bang can bang sir dung dat
TT Loai dit Di%:}g‘:h T(g/o ')@
1 | Pét xay dung cong trinh 1.855,82 20,30
Dit cay xanh 1.954,19 21,40
Dit giao thong noi bo + bai d6 xe 5.328,81 58,30
Téng 9.138,82 100,00
Bang thong ké chi tiét sir dung dat
, s S Tang cao
TT h}.?; Loai dit D'?gzt)":h T(éy/olf Egncg
1 Pit xay dung coéng trinh 1.855,82 20,30
D1 | Cong trinh thuwong mai dich vu 1.300,57 09
TS Tram di¢n 163,85 01
SW | Tram xtr 1y nudc thai 47,68 01
WT2 | Nha bom + bé nuéc PCCC 226,60 01
GH4 | Nha bao vé + phong truc PCCC 69,12 01
WW | Hanh lang di b c6 mai che 48,00 01
2 Pit cay xanh 1.954,19 21,40




. N . A Tang cao
TT h}% Loai dat angg;ch T(c%g Egndgi;

CX1 | Cayxanh1 227,11
CX2 | Cayxanh?2 170,73
CX3 | Cayxanh3 866,70
CX4 | Cayxanh4 558,98
CX5 | Cayxanh5 130,67

3 Pit giao thong ndi bd + bai dd xe | 5.328,81 58,30
CP3 | Dét bai dd xe 137,50
Dit giao théng noi bo 5.191,31

Tong dién tich l1ap quy hoach 9.138,82/ 100,00

- Mdt dé xay dung cua duw an: 20,30%; Hé so sir dung dat: 1,37 lan.

- Ty Ié cay xanh cua du an: 21,40%

5.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Pat xay dung cbng trinh chinh: Dién tich 1.855,82m? chiém 20,30%
dién tich dat du an, xay dung cong trinh thwong mai va dich vu va cac cong trinh
phu tro 14 tram dién, tram xur Iy nudc thai, nha bom + bé nudc phong chay chira
chéy, nha bao vé + phong truc PCCC, hanh lang di bo ¢6 mai che, dugc duoc thiét
ké don gian, hién dai, pht hop vai canh quan khu vuc xung quanh.

- Pat cay xanh: Dién tich 1.954,19m? chiém 21,40% dién tich dat dy an.
Khu dat cay xanh bo tri bao boc xung quanh cong trinh két hop véi hé thong giao
thong tao canh quan thoang dang cho khu vuc. C4c loai cay trong dugc lya chon
phU hop véi diéu kién cua dia phuong va phu hop véi canh quan tong thé khu vac.

- Pt giao thong ndi bd + san bii dd xe: Dién tich 5.328,81m?, chiém
58,30% dién tich dat du an. Bao gom dat giao thong noi b, bai dd xe.

5.3. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

a. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Puong khu cong nghiép nam phia Pong du an, c6
16 gigi 28m (Mat duong 2x10,5m; hé duong 2x2,0m; Dai phan cach gitra 3,0m).
Két cau bé tong nhya. Dai cay xanh tiép giap nha may mdi bén rong 9,0m.

- Giao thong noi bo: Giao thdng trong khu vuc 1ap quy hoach dugc bé tri
bao quanh cac cong trinh, c6 bé rong 1ong duong tir 6 — 10m dam bao nhu cau
giao théng trong khu vuc, phuc vu xe phong chay chira chay (khi can)..

- B6 tri cong cua du &n tai phia Dong 16 dat, két ndi véi duong giao théng cia
khu c6ng nghiép (duong 28,0m). Ngoai ra con cé cac cong ndi bo & phia Nam 16 dat,
tiép giap vai du &n ma rong cia Cong ty.
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b. Chudn bi kjj thudt (cao dé Luc dia):

- Can ctr quy hoach cao d6 nén va thoat nuwdc mat thanh phd Hai Phong dén
nam 2025, tam nhin dén nam 2050 duoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh sé 510/QD-UBND ngay 08/3/2018, khu vic ¢éng nghiép tai quan
Hai An > +2,85 m (cao d¢ Luc dia).

- Cin ¢t cac Quyét dinh s 2629/QD-UBND ngay 31/8/2023 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu phi thué
quan va Khu cong nghiép Nam Binh Vii (khul): cao do khdng ché thap nhét 14 +5,0m
(cao d6 Hai dd), twong dwong cao do +3,10m (cao d6 Luyc dia); cac khu vyc tiép
giap khu vuc nghién ctru cé cao d6 >+3,10m.

- Xét thuc trang dia hinh trong khu vuc lap quy hoach.

=>Lwa chon ¢t nén xay dung cua khu vuc quy hoach > +3,41 m (cao dé
Luc dia).

c. Thodt nwoc mua:

- Hinh thirc thoat nudc:

+ Mang luéi céng thoat nudc mua tach riéng hoan toan.

+ Nudc mat duoc thu gom bang hé théng cdng tron D300 + D600 va muong
nap dan B400, sau d6 thoét ra tuyén cong D1000 dudi duong 8-1 cua Khu cong
nghiép Nam Binh Vi (khu 1) qua 01 diém déu tiép giap phia Pong du an.

- Giai phap thiét ké:

+ Hé thdng cong, ranh nap dan thoat nude duoc thiét ké theo kiéu tu chay, bo
tri cac cong thoat huéng vé cac cong truc chinh. Vi tri cac cong duoc bb tri chon
dudi via he d6i voi cac truc dudng co via hé rong >4m, hoic dudi long dudng doi
véi duong co via heé < 4m, hé théng thu nude hai bén duong bang cac ga thu truc
tiép véi khoang cac ho ga tir 30m dén 40m. Doc theo tuyén cong thoat nudc bd
tri cac giéng tham véi khoang céch tir 40m dén 50m, cudi tuyén cong xay dung
cac miéng xa dé xa nudc vao hd, kénh, muong thoat nudc.

+ Tuyén céng thoat nudc mua chinh cta khu dat thiét ké c6 duong kinh
D300+D600.

d. Cép nwéc:

- Nguyén tac thiét ké: Tuan thii cac dinh hudng cua d6 an quy hoach chung,
quy hoach phéan khu va cac du an, quy hoach da duoc duyét trong khu vuc.

- Giai phap thiét ké: Mang ludi cip nudc cap nudc sinh hoat riéng véi mang
ludi chira chay. Cap nuéc dam bao an toan va lién tuc dén cong trinh. Cap nudc
tir mang ludi duong éng chung dén bé chira cuc bo (duoc xac dinh tai cac budc
tiép theo cua dy an) sau d6 duoc dwa dén céc vi tri tiéu thu nuéc.

- Nguén cap: Tir tram bom ting ap cua Khu phi thué quan va Khu cong
nghiép Nam Dinh Vi (khu 1).
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- COng trinh dau mdi: Bé nudc ngam chira nuéc sach ¢ dung tich duy kién
1100m? va tram bom tai vi tri 16 dat ky hiéu 4.

- Piém dau ndi: 01 diém dau ndi nam phia Poéng dy an, dau ndi vai tuyén
6ng cap nuge D110 hién trang dudi duong 16 gidi 28,0m (dudng 8-1) cua Khu phi
thué quan va Khu céng nghiép Nam Dinh Vii (khu 1) qua diém dau néi tiép giap
phia Pong du an.

- Mang ludi duong 6ng: Sir dung cac tuyén dng HDPE, dng thép ddi Voi
6ng cap nudc sinh hoat, san xuat c6 duong kinh tir DN90 + DN25.

- Cap nudc chira chay: Mang ludi cap nudc chira chay 1a mang luéi ap luc
thap két hop voi mang ludi cap nudc san xuat. Bat cac tru nudc chira chay trén
cac duong ong cap nuéc DN100, khoang céch giira cac tru < 150 m, ddng thoi
dam bao ti thiéu 02 tru phuc vu dén moi diém ctia nha xét theo phuong ngang va
ban kinh phuc vu caa mdi tru nudce khdng 16n hon 400m. Déi véi cac cong trinh,
hé thdng cap nudc chita chay bén trong duoc thiét ké tai cac budc tiép theo cua
du an.

e. Cung cdp nding lwong va chiéu sing:

- Nguén dién: Trong giai doan dau, Khu phi thué quan va Khu cong nghiép
Nam Binh Vil (khul) duoc cap dién tir tram cat 22kV Khu cong nghiép Dinh Vil.
Giai doan sau tur tram bién &p 110/22kV tai Nam Dinh Vii (khu 1), cong suat
2X63MVA.

- Piém dau 22kV: tir tram cat 22kV hién trang phia Pong du an.

- Tram bién ap: 01 tram bién 4p 22/0,4kV — 1500kVA ky hiéu TS.

- Ludi dién:

+ Ludi trung &p 22kV: Str dung cap ngam 22kV di trong hao k¥ thuat dudi
dai cay xanh cap nguon cho tram bién &p.

+ Ludi ha ap: quy hoach céc tuyén cap ngam 0,4kV luon trong dng HDPE
C4p nguon t&i cac hang muc trong khu vyc 1ap quy hoach.

- Ludi chiéu sang:

+ Ngudn cap chiéu sang lay tir tram bién 4p, hé thong chiéu sang duoc diéu
khién thong qua 01 ti diéu khién chiéu sang dat tai nha bao vé ky hiéu GH4.

+ Phuong phép chiéu sang: Puong giao thong st dung dén Led tiét kiem
dién chiéu sang, diéu khién dong ngat hé thong chiéu sang trong khu vyc du kién
ldp dat hé thong ty dong theo thoi gian.

+ Hé thong cap dién chiéu sang 0,4kV duogc ludn trong 6ng nhua chiu luc
HDPE va chon ngam trong dét, cach cét san nén 0,7m.

f. Thodt nwéc thdi va qudn ly chdt thdi rédn:

- Giai phap thoat nuac thai:

+ Hé thong thoat nudc thai duoc thiét ké riéng véi hé thdng thoat nudc
mua.
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+ Nudc thai duoc thu gom biang tuyén céng D200 vé tram xir Iy cua Dy én
nam tai 16 dat SW (phia Tay du an). Nudc thai qua xt Iy dam bao yéu cau ngudn
tiép nhan trudc khi thoat ra tuyén céng D250 hién trang duéi duong 16 gisi 28,0m
(duong 8-1) caa Khu phi thué quan va Khu cdng nghiép Nam Dinh Vi (khu 1)
roi thu vé Tram xir Iy nuéc thai s6 2 cua Khu phi thué quan va Khu céng nghiép
Nam Dinh Vi (khu 1).

g. Qudn ly chdt thdi rén:

- Phan loai CTR: Dé thuan tién trong viéc thu gom, van chuyén va tai st
dung can tién hanh phan loai chat thai rin ngay tir ngudn phat thai thanh 2 ngudn
chinh 14 v6 co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

- Thu gom va xtt ly CTR: bé tri cac thung luu chira CTR bang nhya c6 np
day tai san, duong dao, bén trong cdng trinh vai cu ly khéng qua 100m. Céac loai
chat thai ran khac nhau s& duoc don vi chtic nang twong tng thu gom, van chuyén
vé khu xtr Iy chat thai ran cap thanh phd.

h. Hg ting vién thong thu djng:

- Ngudn cap: Heé théng thong tin lién lac cho khu nghién ctiru dugce dau néi
Vvao tuyén cap quang trén duong khu cong nghiép Nam Pinh Vi (khu 1). Khu vuc
thiét ké duoc dam bao vé dung lugng cling nhu luu luong thué bao dy kién.

- Phuong thirc: Pudng truyén dit liu dam bao dugc cac nhu cau st dung
theo ting khu vuc, theo tirng giai doan sao cho dung lugng cua cac duong cap
khong lang phi. Ha ngam cép thong tin dé dam bao chat lugng thong tin va my
quan, dong thoi phai dong bo vai cac hé théng ha tang co so khac. Cép quang
duoc ludn trong ong nhya HDPE, nhitng doan cap qua dudng phai ¢ bé tong bao
vé hoic ludn trong dng thép chiu lyc.

Piéu 2. Trach nhiém cuaa cac don vi 6 lién quan va té chuc thuc hién:

- Giao Phong Quy hoach va Xay dung phdi hop véi Cong ty TNHH CCTY
va cac don vi lién quan cong bé cong khai do an Quy hoach chi tiét rat gon ty Ié
1/500 Trung tam thuong mai dich vu CCTY Nam Dinh V1, tai L6 HCDV2, Khu
phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Binh Vit (khu 1), thuoc Khu kinh té Binh
Vii - Cat Hai, phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

- Cong ty TNHH CCTY va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh
Xé&c cua cac sb liéu trong d6 an quy hoach; dam bao nghién ctru ding chi giéi khu
dat, tuan thi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay dung va cac quy dinh khac
theo phéap luat hién hanh.

- Quy hoach chi tiét rit gon ty 1& 1/500 Trung tdm thuong mai dich vu
CCTY Nam Dinh Vii dugc phé duyét 1a can cir dé 1ap du an dau tu xay dung va
quan ly theo quy hoach.

- Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH CCTY ¢4 trach
nhiém 1ap hd so bao cao Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong xem xét, giai quyét
theo quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Truong cac Phong:
Quy hoach va Xay dung, Quan 1y Pau tu, Tai nguyén va Mai truong; Giam ddoc
Cong ty TNHH CCTY va Thu trudng cac don vi lién quan can cir Quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhgn: KT. TRUONG BAN
- Nhu Digu 3; PHO TRUONG BAN
- TB, Céc PTB; '
- S¢ Xay dung;

- UBND quéan Hai An;

- Cty CP TP Pau tu Sao Do;
- Luu VP, QHXD.
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